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Zahl: 031-2/4/477/2004

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Kéttmannsdorf vom 22. Marz 2004, mit der fir das Ge-
meindegebiet von Koéttmannsdorf ein textlicher Bebauungsplan erlassen wird.

Gemal § 27 in Verbindung mit den 88 24 bis 26 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-
GplG. 1995, LGBI. Nr. 23/1995, in der derzeit geltenden Fassung, wird verordnet:

81
Geltungsbereich

Diese Verordnung ist fur alle im rechtskréaftigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Kott-
mannsdorf als Bauland ausgewiesenen Flachen wirksam. Soweit vom Gemeinderat erlasse-
ne Teilbebauungspléane rechtswirksam werden, ersetzen diese die Bestimmungen dieser
Verordnung.

8§ la
Begriffsbestimmungen

a) Als Baugrundstiicke gelten Grundsticke, die im Flachenwidmungsplan als Bauland
gewidmet sind, auch wenn sich diese Widmung nur auf einen Teil des Grundstiickes
bezieht.

b) Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der alleinstehende Objekte in-
nerhalb der Baulinien zur Errichtung gelangen.

c) Als halboffene Bebauungsweise gilt jene, bei welcher Gebaude an einer Grund-
stiicksgrenze und auf den Ubrigen Grundstiicksgrenzen innerhalb der dort fur die
offene Bebauung festgelegten Baulinien errichtet werden (z. B. Doppelhaus).

d) Die geschlossene Bebauungsweise ist jene, bei der Gebdude an zwei oder mehreren
Seiten an der Grundstiicksgrenze errichtet werden (z. B. Reihenh&user).

e) Nebengebdude sind Garagen und andere nicht fur Aufenthaltsrdume bestimmte Ge-
baude.

f) Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude er-
richtet werden durfen.

g) Fur bauliche Anlagen, deren &ufReres Erscheinungsbild dem eines Geb&udes &hnlich
ist, gelten samtliche Bestimmungen fiir Gebaude bzw. Nebengebaude sinngemalRi.

§2
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Grof3e von Baugrundstiicken

(1) Die Mindestgrofi3e eines Baugrundstiickes wird wie folgt festgelegt:

)

®3)

(4)

(®)

a) bei offener Verbauung mit 600 m2
b) bei halboffener Verbauung mit 500 m?
c) bei geschlossener Verbauung mit 400 m2

Die Bestimmungen des Absatzes 1 sind bei der Teilung bereits bebauter Grund-
stiicke nicht anzuwenden, wenn eine offensichtliche Umgehung des Bebauungs-
planes in Bezug auf die GrundstiicksgréRe nicht zu erwarten ist. Eine Mindestgrofl3e
von 400 mz2 pro geteiltem Grundstick darf jedoch nicht unterschritten werden.

Bei bereits bebauten Grundstiicken, die kleiner als 600 m?2 sind, ist der Bestand
mafdgeblich, sofern eine sinnvolle und dem Ortshild zutrdgliche bauliche Nutzung
der betroffenen Flachen gewahrleistet ist. Die Geschofl3flachenzahl laut § 3 Abs. 1
ist jedoch immer einzuhalten.

Fur bestehende unbebaute Baugrundsticke, deren Flachen kleiner als die im Ab-
satz 1 angefiihrten MindestgroRen sind, ist eine Bebauung zuldssig, soweit diese
dem Ortshild nicht abtréaglich ist und die Ubrigen Bestimmungen des gegenstand-
lichen Bebauungsplanes eingehalten werden.

Die vorstehenden Bestimmungen der Abs. 1 bis 2 gelten nicht fir Baugrund-
stiicke, auf denen Objekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, wel-
che offentliche Interessen der Gemeinde Koéttmannsdorf dienen (z.B. Objekte oder
Anlagen der Gemeindewasserversorgung, der Kanalisationsanlage, der Energie-
versorgung und Ahnliche).

(6) Bei Grundstiicken, die fur Zwecke des Gruppenwohnbaues (§ 10 Abs. 1 lit. b des

Karntner Wohnbauférderungsgesetzes, LGBl Nr. 3/1992) Verwendung finden,
kann die Mindestgrofe von Grundsticken nach § 2 Abs. 1 entsprechend reduziert
werden, wobei eine Mindestgréf3e von 400 mz2 nicht unterschritten werden darf.

§3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke

(1) Die maximale bauliche Ausnutzung (GeschofR3flachenzahl = GFZ) der Baugrund-

()

stticke wird

a) im Bauland-Wohn-, Dorf- und Kurgebiet mit der Ausnutzungszahlvon 0,5
b) im Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiet mit der Ausnutzungszahl von 0,6
c¢) im Geschaftsgebiet mit der Ausnutzungszahl von 1,0

festgelegt.

Unter baulicher Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird das Verhaltnis der Sum-
me der Geschof3flachen zur BaugrundsticksgrofRe verstanden (Ausnutzungszahl).
Garagen, Nebengebaude, Wirtschaftsgebaude und dergleichen werden bei der
baulichen Ausnutzung mitgerechnet. Die Geschol3flachen werden von AulRenmau-
er zu AuBenmauer nach den &uflleren Begrenzungen der Umfassungswénde be-
rechnet (Bruttogeschofflache).

Das Ausmall von Balkonen, Terrassen, Sonnenschutzdachern usw. wird in die
Berechnung nicht einbezogen, jedoch muss der ausgebaute Teil eines Dachge-
schoBes sowie einer Loggia in die Berechnung miteinbezogen werden. Jener Teil
des Geschosses eines Geb&éudes, welcher Uber die Halfte aus dem verglichenen
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Gelédnde hervorragt und normale Belichtung aufweist, wird in die Berechnung
einbezogen, nicht aber Raume, die unter dem Gelande liegen.

Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung (Ausnutzungszahl) sind mit dem
Baugrundstick zusammenhangende Grundsticke desselben Eigentimers nur dann
zu berlcksichtigen, wenn die katastralmappenméRig vorhandenen Grundstiicks-
grenzen zwischen dem Baugrundstick und den mitzubericksichtigenden An-
schlussgrundstiicken Uberbaut werden und die Widmung mit der beabsichtigten
Baufuhrung Ubereinstimmt. Grundstiicke, welche durch eine Verkehrsflache ge-
trennt sind, gelten im Sinne dieser Verordnung als nicht zusammenhangend.

Die bauliche Hochstausnutzung darf nur dann erfolgen, wenn auch die Bestim-
mungen Uber Verkehrsflaichen (8 6), Baulinien (§8 7) und Grinanlagen (8 8), im
Sinne dieser Verordnung erfillt werden kénnen.

In Fallen, bei denen die bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken, die bereits
bebaut sind, nach den Bestimmungen dieser Verordnung schon Uberschritten sind,
sind Umbauten und Verbesserungen an Geb&auden, jedoch keinerlei Erweiterungen
zulassig.

§4
Bebauungsweise

Fur alle als Bauland gewidmete Flachen wird die offene, halboffene und die geschlossene
Bebauungsweise festgelegt.

85
GeschofRanzahl

Die zulassige Anzahl der Geschosse richtet sich nach

a) dem unmittelbar angrenzenden dominierenden Objektbestand

b) der GrundstiicksgréRe und somit der Ausnutzungszahl

c¢) der Beurteilung des Ortshildes

d) bei neuen Bebauungseinheiten ohne unmittelbarer Ortsangliederung nach dem regiona-

len baulichen Charakter der umliegenden Siedlungsregion.

86
Ausmal} der Verkehrsflachen

(1) Die Breite der Aufschliel3ungsstral3en wird bei einer moglichen ErschlielBung von

()

®3)

a) maximal funf Baugrundsticken mit mindestens 5,50 m zuzlglich der eventuell
erforderlichen Béschungen und

b) bei mehr als finf Baugrundstiicken mit mindestens 6,00 m zuzuglich der eventuell
erforderlichen Béschungen

festgelegt.

AufschlieBungsstralRen sind jene Strallen, die zur verkehrsmalligen ErschlielRung
von neu gebildeten Parzellen oder Parzellenteilen neu angelegt oder im Anschluss
an schon bestehende Stral3en erweitert werden.

Bei der Neuanlage von AufschlieBungsstraRen (Abs. 2) sind am Ende von Sack-
stralRen oder -gassen, welche langer als 30,00 m sind, Umkehrplédtze von minde-
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stens 150 m?2 vorzusehen, welche der jeweiligen Parzellenkonfiguration anzupas-
sen sind.

Die Breite von Ful3- und Gehwegen im Baulandbereich wird, soferne diese Ver-
kehrsflache nicht an AufschlieBungsstralen unmittelbar angrenzen, mit der Min-
destbreite von 1,30 m festgelegt. Im Falle, dass zu der Nutzung als FuBweg die
Nutzung als Radfahrweg hinzukommt, ist die Mindestbreite auf 2,00 m zu erho-
hen. Bei Rad-, Ful3- bzw. Gehwegen an o6ffentlichen Strafen ist im Ubrigen nach
Mdglichkeit danach zu trachten, dass diese von der Verkehrsflache fir den Fliel3-
verkehr mit einem Grinstreifen von 0,50 m bis 1,00 m getrennt sind.

Bei Wohnungen bis zu 60 m2 Wohnflache ist ein PKW-Abstellplatz vorzusehen.

Bei Wohnungen dber 60 m2 Wohnflache sind zwei PKW-Abstellplatze vorzuse-
hen.

Bei Gaststatten, Restaurants, Cafes und dergleichen ist fir je 20 m2 Gastraumfla-
che (Sitzterrassen und Gastgarten sind einzubeziehen) ein PKW-Abstellplatz vor-
zusehen.

Bei Geschaftslokalen, Verkaufsrdumen, Biros und gewerblichen Betrieben ist je
35 m2 Buro-, Verkauf- oder Gewerbeflichen mindestens 1 PKW-Abstellplatz vor-
zusehen.

87
Baulinien

Die Baulinien entlang von Bundes- und Landesstrallen sind nach Horen der zu-
standigen Stral3enbehérde anlasslich der Bauverhandlung festzulegen und in der
Folge bescheidmaliig vorzuschreiben, wobei

a) die Kriterien des Ortsbildes und
b) der umliegende Objektbestand

zu berucksichtigen sind.

Baulinien entlang sonstiger Strallen und o6ffentlicher Wege werden mit dem Ab-
stand von mindestens 4,00 m, gemessen von der mappenmafigen Weggrenze
bzw. der im § 6 festgelegten Grenze, festgelegt. In besonders gelagerten Fallen ist
eine Abweichung mdglich; hiertber ist im Baubewilligungsverfahren abzuspre-
chen, wobei

a) die Kriterien des Ortsbildes und
b) der umliegende Objektbestand

zu berlcksichtigen sind.

Soweit sonst erforderlich, hat sich die Baulinie nach bereits vorhandenen Abstan-
den zu richten.

Die seitlichen Baulinien werden bei offener Bebauungsweise, sofern die nachfol-
genden Absatze nichts Gegenteiliges besagen, fir alle Geb&aude

a) mit sechs Zehntel des Abstandes zwischen der Auf3enwand und den durch eine
Linie verbundenen Schattenpunkten, die sich auf einer in Hohe des jeweiligen
FuRBpunktes der AuRenwand gelegten Waagrechten ergeben, wenn Uber das Ge-
baude Licht in einem Winkel von 45 Grad einfallt, festgelegt (Abstandsflache).
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b) Ergibt sich aus dem Absatz (4) lit. a) ein Grenzabstand von weniger als 3,00
Meter zur Nachbargrundgrenze, so ist ein Abstand von mindestens 3,00 Meter
vorzuschreiben.

c) Als Traufenhohe ist die Verschneidung (Schnittpunkt) zwischen AufRenmauer
und Dachschrage anzunehmen.
Bei Flachdachern ist als Schnittpunkt die Attikaoberkante bzw. bei einer even-
tuellen Bristung die Oberkante der Bristung anzunehmen.

(5) Fur Garagengebaude und ulberdachte Stellplatze sowie fir Nebengebdude mit ge-
neigten Dachern und einer maximalen Lange von 10,00 m und einer maximalen
Traufenhtéhe von 3,00 m wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit minde-
stens 1,50 m festgelegt.

(6) Garagenobjekte und Uberdachte Stellplatze sowie Nebengebaude mit Flachdach
(Neigung maximal 5 Grad) und einer maximalen Lange von 10,00 m und einer
Gesamthéhe von maximal 3,00 m kénnen an die Nachbargrundgrenze herange-
baut werden.

(7) Bei Nebengebauden mit Feuerstéatten ist ein Mindestabstand von 3,00 m zur Nach-
bargrundgrenze einzuhalten.

(8) Die Baulinien fur Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer offentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen, werden mit mindestens 5,00 m von der Grundgrenze ge-
genuber der 6ffentlichen Verkehrsflache festgelegt.

(9) Die Baulinien fur Carporte, welche eine direkte Zufahrt zu einer o6ffentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen, werden mit einem Mindestabstand von 0,50 m (inkl. Dach-
vorsprung) von der moglichen Einfriedungslinie (siehe § 7 Abs. 11) festgelegt.

(10) Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StralRenbildes oder Platzraumes erfor-
derlich ist, kann im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden, dass mit den
Gebauden an eine vorhandene, aufgrund des Objektbestandes erkennbare Bauli-
nie herangerickt werden muss.

(11) Die Baulinien fur Einfriedungen (Zaune), welche neben den im § 6 dieser Ver-
ordnung angefuhrten Verkehrsflachen errichtet werden, werden, soferne diese
Verkehrsflache die geforderten Breiten aufweisen, im Anschluss an die Stral3en-
begrenzungslinien (zur Ganze auf eigenem Grund und Boden des Konsenswer
bers) festgelegt. Weisen diese Verkehrsflachen die geforderten Breiten jedoch
nicht auf, so ist von der Ooffentlichen Verkehrsfliche mindestens jener Abstand
einzuhalten, der der halben Wegbreite, gemessen ab der Wegachse, im Sinne der
Forderungen des § 6 dieser Verordnung entspricht. Erfordern die offentlichen In-
teressen einen grolleren Abstand, so kann unter Berlicksichtigung der Ortlichen
Verhaltnisse ein groRerer Abstand baubehordlich festgelegt werden.

(12) Bei neu zu errichtenden Einfahrten bzw. bei Anderungen der bestehenden Ein-
fahrtssituation ist das Einfahrtstor so zu situieren bzw. zurlickzuversetzen, dass
zumindest ein Autoabstellplatz vor diesem Einfahrtstor angeordnet werden kann.
Bei Errichtung einer elektrischen Toranlage kann von einer Zuriickversetzung des
Einfahrtstores Abstand genommen werden.

(13) Uber Baulinien durfen lediglich Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Balkone, Wetter
dacher und Ahnliches in einem Héchstausmaf? von 1,30 m vorragen.

(14) Unterirdische Uberschreitungen der Baulinien sind grundsatzlich nur dann mog-
lich, wenn hiedurch Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt und allfallige Be-
standsobjekte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.
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(15) Bei Altbestanden, bei denen die Baulinien bereits Uberschritten wurden, sind Um-
bauten und Instandsetzungsmafinahmen nur zulédssig, wenn Interessen der Sicher-
heit nicht entgegenstehen und insgesamt ein den offentlichen Interessen zumindest
in gleicher Weise wie bisher entsprechender Zustand beibehalten wird.

88
Griunflachen

Bei offener, halboffener und geschlossener Bebauungsweise sind flr jedes private Bau-
grundstiick Griinanlagen im Ausmaf von mindestens 30% der Grundsticksflache auszufih-
ren (Grinanlagen, Sitz- und Liegeflache, Obstgarten udgl.).

Bei Gewerbe-, Industrie- und Geschaftsflachen muss das Ausmalfd der Griinanlage
mindestens 15% der Grundstticksflache betragen.

89
Dachform und Dachfarbe

Um ein harmonisches Ortsbhild zu erreichen, haben sich Dachform und Dachfarbe von Neu-,
Zu- und Umbauten der n&dheren Umgebung einzufiigen.

§10
Schlussbestimmungen

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde
Kottmannsdorf vom 15. Mai 1997, Zahl 174-4/031-2/96-4, aul3er Kraft.

Die Verordnung wird nach Ablauf des Tages der Kundmachung des Genehmigungs-

bescheides der Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt im amtlichen Verkindblatt des Landes
rechtswirksam.

Kottmannsdorf, den 23. Méarz 2004

Fir den Gemeinderat
Der Birgermeister:

(Mag. Thomas Goritschnig)

Angeschlagen am: 24.03.2004
Abgenommen am: 08.04.2004
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